Maerkische_Schwelz\11-013,

P:Projekte\Am |

45

79

61

Gemarkung
IHLOW

Festsetzungen fiir die Ergdnzungsfldchen

1. Festsetzungen gemaR § 34 BauGB

1.1 Die Ergéinzungsfidchen E 1, E 2 und E 5 werden Bestandteil des Innenbereichs gemag § 34
Abs. 1 BauGB.

1.2 Die Bebauung der Erganzungsfidche E 5 ist erst méglich, wenn eine Erweiterung des
Trinkwasserversorgungsnetzes erfolgt ist.

2. Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verfahrensvermerke

1. Die i tung der inde Oberbamim hat am 28.03.2011 die Aufstellung einer
Ki und fiir den Ortsteil hiow gemaR § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 1
und 3 BauGB beschlossen.

2. Die i der i [o] hat am 21.11.2011 den Entwurf der

und Erg: 2ur Offenlage und zur Beteiligung der Behérden und
weiterer Trager dffentlicher Belange bestimmt.
3. Die Beteiligung der Offentlichkeit durch Offenlage des Entwurfs mit Planzeichnung und

21 s Eptnmpstichen g As Bt deg BabgIrlan et das erfolgte im Zeitraum vom 09.01.2012 bis 20.022012.
3. Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 bauGB 4. Mit Schreiben vom 06.01.2012 wurden die betroffene Behorden und weitere TOB zur Abgabe
3.1 die Gcks- und sind " einer Stellungnahme aufgefordert.
- wassergebundener Decke, oder : 5. Die i der inde O hat in der Sitzung am 27.08.2012 die zum
A # ; Entwurf Belange 5
- Fugenpfiaster mit mindestens 25 % Fugenanteil, oder s
- Rasengittersteinen. 6. Die und fur den Ortsteil Ihlow wurde am .£. 2.7/ 7., von
32 Al A wiln der i g der inde Ol im als Satzung
. S wel
- Erganzungsfliche E 1:
Die ihe am i Rand, d aus Ahorn und Linden, ist zu erhalten.
- Ergénzungsflache E 5: P
Der auf dem Geldnde vorhandene Nadelholzstreifen ist zu erhalten. Buckow, den 2¢-77. 13
3.3 Als werden
- Erganzungsfiache E 1:
Pro 150 m? der Gr ist ise ein i
L oder iger O zu pflanzen, Stammumfang 12 - 14 cm. Es sind
Arten der Pflanzliste zu verwenden.
- Erganzungsfiéche E 2:
Pflanzung einer dreireihigen L ke auf der mit einer Pflanzdichte von
ein Strauch pro Q und der F itét - 2x Héhe 60 - 100

cm. Es sind Arten der Pflanzliste zu verwenden.

- Ergénzungsflache E 5:
Pflanzung einer dreireihigen Laubgehdizhecke auf der Ostseite mit einer Pflanzdichte von ein
Strauch pro Quadratmeter und der Pflanzqualitat - Stréucher 2x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm.
Es sind Arten der Pflanzliste zu verwenden.

- Pllanzliste
Laubbdume Obstbaume (Hochstamm)
Quercus petraea (T ich Malus ica (Kultur-Apfel)
Fagus sylvatica (Rotbuche) Prunus avium-kultivare (SaRkirsche)
Betula pendula (Sandbirke) Prunus domestica (Kulturpflaume}
Tilia cordata (Winterlinde) Prunus cerasus (Sauerkirsche)
Sorbus torminalis (Elsbeere) Pyrus communis (Kulturbime)

Ulmus laevis (Flatteruime)
Stréucher

Corylus avellana (Haselnuss)
C. monogyna (Eingriffl. Weidom)  Lonicera xy
Rhamnus catharticus (Kreuzdom) Rosa canina (Hundsrose)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Rosa corymbifera (Heckenrose) Prunus spinosa (Schiehe)

Salix caprea (Salweide) Viburnus opulus (Gewshnlicher Schneeball)

auBerdem

Obststréucher

Ribes rubrum (Rote Johannisbeere) Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)

Rubus idaeus (Himbeere) Rubus fructicosus (Brombeere)
Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der vom 23. 2004 (BGBI.
1 S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | 8. 1509)
Verordnung iber die der itpl und die D: des P

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Geselz {ber hutz und L E: ( vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Arlikel 5 des Gesetzes vom 06. Februar
2012 (BGBI. | S. 148)

7. Die gs- und fur den Ortsteil Ihiow der Gemeinde Oberbarnim

wird hiermit ausgefertigt.

8. Der Gber die und fiir den Ortsteil Ihlow
der Gemeinde Oberbamim sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wihrend der
Di von j ing werden kann und {ber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind im Ausgabe ..23/<5.74 bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die der von und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und von i i (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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KES lhlow
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1 Planungsanlass und Verfahren

Die Gemeinde Oberbarnim beabsichtigt fir den Ortsteil Ihlow mit der Klarstellungssatzung
nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB die Grenzen fiir im Zusammenhang bebaute Ortstei-
le festzulegen. Gleichzeitig ist beabsichtigt, nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einzelne
AuBenbereichsflachen in die.im Zusammenhang bebauten Ortsteile einzubeziehen (Ergan-
zungssatzung).

Mit der geordneten stadtebaulichen Entwicklung ihrer Ortslagen kommt die Gemeinde Ober-
barnim der Nachfrage nach Bauland entgegen und will damit einen Beitrag zur Stabilisierung
der Bevdlkerungszahlen in der Region leisten.

Mit der Satzung soll die Beurteilung der Zulassigkeit von Bauvorhaben in den noch vorhan-
denen Baullicken unterstiitzt werden, gleichzeitig soll die Méglichkeit der Bebauung einzel-
ner AuBenbereichsflachen erdffnet werden. Dabei wurden die AuBenbereichsflachen so ge-
wahlt, dass mit ihrer Bebauung das Ortsbild verbessert und die vorhandene ErschlieBung
(StraBen, Trinkwasserleitungen) effektiver genutzt wird.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberbarnim hat am 28. Marz 2011 zur Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung die Aufstellung einer Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB beschlossen. GemaB § 34
Absatz 4 Satz 2 BauGB konnen Satzungen miteinander verbunden werden. Die Klarstel-
lungs- und Ergédnzungssatzung wird im Folgenden mit ,KES*" abgekdrzt.

"Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberbarnim hat am 21. November 2011 den Entwurf
der Klarstellungs- und Erganzungssatzung beraten, zur Offenlage und zur Beteiligung der
Behdrden und weiterer Trager 6ffentlicher Belange bestimmt.

Mit Schreiben vom 06. Januar 2012 wurde bei der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung
Berlin-Brandenburg um Mitteilung der Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernissen der
Landesplanung gebeten. Diese wurden der Gemeinde Oberbarnim mit Schreiben vom 08.
Februar 2012 mitgeteilt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit durch Offenlage des Entwurfs mit Planzeichnung und Be-
griindung erfolgte im Zeitraum vom 09.01.2012 bis 20.02.2012. Blrger uBerten sich nicht
zum Entwurf der KES.

Die Beteiligung der betroffenen Behérden und weiterer Tréger éffentlicher Belange (TOB)
erfolgte mit Schreiben vom 06. Januar 2012. Von den beteiligten 20 TOB gaben 16 TOB eine
Stellungnahme ab.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberbarnim hat in der Sitzung am 27. August 2012
die zum Entwurf vorgebrachten Belange abgewogen und die Erstellung der Satzungsfassung
bestimmt.

Die wichtigsten Ergebnisse der Abwagung sind:
e Verzicht auf die Erganzungsflachen E 3 und E 4 an der Reichenower StraBe,

e Verkleinerung der Erganzungsflache E 5 an der Rechenberger StraBe.

2 Arbeits- und Rechtsgrundlagen

Plangrundlage

Als Grundlage des Planes wurde die automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) der Gemar-
kung lhlow verwendet. Der reale Bestand an Gebauden wurde mit Luftbildern und im Ergeb-
nis eigener Begehungen abgeglichen.
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Der Plan hat den Anspruch hochstméglicher Genauigkeit, ist jedoch kein amtlicher Vermes-
sungsplan und kann als solcher nicht verwendet werden. Fir die Planzeichnung wurde der
MaBstab 1:2.500 gewahit.

Es erfolgten zwei Begehungen der Ortlichkeit, eine im Friithjahr und eine Begehung im Friih-
sommer.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |
S. 1509).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 15. Mai 2009 (GVBI. I
S. 186).

Gemeinsamer Runderlass des Ministeriums fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr und
des Ministeriums des Innern: Verwaltungsvorschriften zur Herstellung von Planunterlagen
fur Bauleitplane, Vorhaben- und ErschlieBungspléane sowie flr Satzungen nach § 34 Abs. 4
Baugesetzbuch vom 3. September 1997 (Amtsbl. fiir Bbg. Nr. 40 vom 8. Oktober 1997).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 06.
Februar 2012 (BGBI. | S. 148).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgi-
sches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) vom 26. Mai 2004 (GVBI. | Nr. 16, S. 350), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBI. I/10 Nr. 28).

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Bran-
denburg - Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004
(GVBIL. INr.98S. 215

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. |, S. 137), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27. Mai 2009 (GVBI. | S. 175).

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
02. Marz 2012 (GVBI. I/12 Nr. 20).

Brandenburgisches StraBengesetz (BbgStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28. Juli 2009 (GVBI 1/09 Nr.15, S 358) , zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Oktober
2011 (GVBL. I/11 Nr. 24).

Gesetz Uber den Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgadnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. Juni 2012 (BGBI. | S. 1421).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 5 Abs. 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212).
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3 Grundlagen zu Plangebiet und Planvorhaben

3.1 Beschreibung des Plangebiets

Ihlow ist Ortsteil der Gemeinde Oberbarnim im Amt Markische Schweiz im Landkreis Mér-
kisch-Oderland.

Der Satzungsbereich umfasst die historisch gewachsene Dorflage mit den StraBen lhlower
Ring, Reichenberger StraBe, Grunower StraBe und Siedlung. Die Siedlungsstruktur von
Ihlow, das erstmals im 14. Jahrhundert urkundlich erwahnt wurde, entwickelte sich (ber
mehrere Jahrhunderte bis zur heutigen Form. Auf einer Halbinsel, von den beiden Dorftei-
chen umgeben, erhebt sich majestatisch die spatromanische Kirche, einer der altesten Sak-
ralbauten auf dem Oberbarnim. In dem 1945 erneuerten Turm héngt eine um 1300 gegosse-
ne Glocke. Der alte Ortskern mit einigen noch erhaltenen und sehr schon restaurierten Bau-
ernhofen erstreckt sich an der Kirche und um die Dorfteiche. Sudlich der KreisstraBe entwi-
ckelte sich ein groBer Gutskomplex mit dem Schloss, einem ausgedehnten Wirtschaftshof
und umgebenden Wohngebauden. Am nérdlichen und &stlichen Ortsrand befinden sich je-
weils landwirtschaftliche Anlagenstandorte.

Die Entwicklung der Bevolkerung im Ortsteil Ihlow war in den vergangenen Jahren ricklau-
fig, stabilisierte sich allerdings in den letzten drei Jahren und steigt inzwischen auch wieder
leicht an. In Ihlow lebten mit Stand vom 25.08.2011 166 Einwohner.

Einwohnerentwicklung Jahr  Einwohner

1995 174
185 2000 155
2182
180 2001 161
/ \ 2002 170
175
74 2003 172
g 170 SN L 2004 169
5 N r
166
Z 165 o 2005 182
w - i 2006 182
‘ 2007 182
155 - $-155
2008 171
150 - - ' ; 2009 165
1990 199 2 200 2010 2015
° 000 005 2010 165
dahre 2011 166

Ihlow liegt in der naturrdumlichen GroBeinheit ,Ostbrandenburgische Platte* und hier am
Rand der naturraumlichen Haupteinheit ,Barnimplatte”. Das Dorf lhlow ist von allen Seiten
von ausgedehnten Ackerflachen umgeben.

Ihlow befindet sich am Nordrand des Naturparks Markische Schweiz.

Die HauptverkehrserschlieBung der Ortslage bringt die KreisstraBe K 6414 (Grunower Stra-
Be, Reichenberger StraBe), die eine Verbindung nach Strausberg (L 33) und Reichenberg
(L 341) herstellt. Von dieser zweigt nach Norden die KreisstraBe K 6415 (Reichenower Stra-
Be) ab.

Von den KreisstraBBen aus erschlieen die ortlichen StraBen Ihlower Ring, Am Park, Siedlung
und Pradikower Weg das Dorf.

Die Trinkwasserversorgung wird im gesamten Ortsteil lhlow zentral gewahrleistet.
Die Abwasserentsorgung erfolgt dezentral mit Sammelgruben und Fakalienfahrzeugen.
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Die ErschlieBung mit Strom, Gas und Telekommunikationsanlagen ist gesichert.

Der sidliche Teil von lhlow ist als Bodendenkmal geschiitzt Dieses wird in der Planzeich-
nung gekennzeichnet. Ein weiteres Bodendenkmal befindet sich norddstlich der Ortslage
(auBerhalb des Kartenausschnitts).

Etwa zwei Drittel der Ortslage siidlich der Reichenberger StraBe und des Préadikower Weges
sind in das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Markische Schweiz* einbezogen.

Ihlow gehért zum Naturpark ,Markische Schweiz".

Die Ortslage von Ihlow ist aber weder in ein FFH- Gebiet, noch in ein SPA-Gebiet einbezo-
gen.

Waéhrend die weitere Umgebung der Ortslage von ausgedehnten Ackerflachen gepréagt wird,
ist das Dorf selbst sehr gut durchgriint mit dem ehemaligen Schlosspark am westlichen Orts-
rand und park&hnlichen Griinstrukturen rings um die drei Dorfteiche.

3.2 Erlauterung zum § 34 BauGB

Das Recht der Gemeinde auf Erklarung des Innenbereiches ist in § 34 Absatz 4 Satz 1
Nummer 1 BauGB fixiert.

Klarstellungssatzung

Die Klarstellungssatzung erklart durch die Lage der Grenzlinie den Innenbereich innerhalb
der Grenzlinie. Die Gemarkungsflache, welche nicht als Innenbereich ausgewiesen ist, ist
damit AuBenbereich. Die Klarstellung hat deklaratorische Wirkung, d.h. sie bietet keinen
Entwicklungsansatz im gr6Beren MaBstab, sondern stellt den vorhandenen baulichen Zu-
stand unter Einbeziehung kleinerer Baullicken fest.

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben im Innenbereich wird in § 34 BauGB geregelt.
Kriterien der Klarstellung sind':

e Der Innenbereich endet grundsétzlich hinter dem letzten Geb&ude des Bebauungszu-
sammenhangs — unabhangig von den Grundstlicksgrenzen (§ 34 Rn 19).

e Eine Abgrenzung des Innenbereichs zum AuBenbereich hangt nicht von Grundstlicks-
grenzen ab. Zu berlicksichtigen sind vielmehr nur ,&uBerlich erkennbare, d.h. optisch
wahrnehmbare Umstande (§ 34 Rn 17).

e Die tatsachlich vorhandene Bebauung ist maBgeblich fir die Beurteilung der baulichen
Pragung.

¢ Ein Bebauungszusammenhang ist dann gegeben, wenn ,die aufeinander folgende Be-
bauung trotz vorhandener Baullicken den Eindruck der Geschlossenheit und Zusammen-
gehorigkeit vermittelt* (§ 34 Rn 8).

Ergadnzungssatzungq

In Form einer Erganzungssatzung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kann die Ge-
meinde einzelne AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbe-
ziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Be-
reiches entsprechend geprégt sind.

! Briigelmann u.a.: Kommentar zum Baugesetzbuch (Kohlhammer-Kommentar) Loseblattsammilung
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Die pragende Wirkung der Umgebung auf die einbezogene AuBenbereichsflache umfasst
daher grundsatzlich nur wenige Grundstiicke (§ 34 Rn 124) .2

Die Pragung des angrenzenden Bereiches (benachbarte, angrenzende oder gegeniberlie-
gende Grundstlicke) entsteht durch folgende Sachverhalte:

e die Art und das MaB der baulichen Nutzung,
e die Bauweise und
e die Uberbaubare Grundstiicksflache.

Diese Kriterien gelten entsprechend auch auf den Erganzungsflachen.

Eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ist zun&dchst immer dann mit einer geordneten
Entwicklung vereinbar, wenn sie den Darstellungen des FNP nicht widerspricht. Der FNP
enthalt die Grundkonzeption der Planungsvorstellungen der Gemeinde. Lauft die Satzung
dem FNP zuwider, ist sie in der Regel nichtig (§ 34 RN 127). Die Darstellungen des FNP
sind also zu beachten.

Im § 34 Absatz 5 Satz 1 Nr. 1 ist festgesetzt, dass eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung die Voraussetzung fir die Aufstellung einer Satzung ist. Diese Forderung gilt bereits ab
Inkrafttreten der Satzung. Folgende Félle missen beispielsweise bei Inkrafttreten der Sat-
zung ausgeschlossen sein:

bodenrechtliche Spannungen,

fehlende Mdglichkeit der VerkehrserschlieBung,
fehlende Mdéglichkeit der Ver- oder Entsorgung,
die Bildung von Hammergrundstiicken,
fingerartige Erweiterungen in die Landschaft.

Die Erganzungsflachen miissen zwei wesentliche Kriterien erflllen:

1. Sie missen hinreichend durch das bauliche Gewicht der umgebenden Flachen gepragt
sein.

2. Die Mdglichkeit der ErschlieBung muss gegeben sein.
Die ErschlieBung gilt als gesichert, wenn folgende Kriterien erfillt sind:

¢ Die Erganzungsflache muss an eine éffentlich gewidmete StraBe oder einen gewidmeten
Weg grenzen.

e Ein Wasseranschluss, die Abwasserentsorgung und der Stromanschluss missen entwe-
der vorhanden oder mit wirtschaftlich vertretbarem Aufwand herstellbar sein.

2 Briigelmann u.a.: Kommentar zum Baugesetzbuch (Kohlhammer-Kommentar) Loseblattsammiung,
Stand 2006
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4, Begriindung der Satzungsausweisungen
4.1 Begriindung der Klarstellung (§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB)

Mit der Klarstellung gemaB § 34 Abs. 1 und Abs. 4 Nr. 1 legt die Gemeinde im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile fest. Mdgliche Bestandteile eines Bebauungszusammenhangs sind:

1. bebaute Grundstiicke; dazu zahlen auch Grundstiicke mit Wochenendhausern mit ent-
sprechend groBem baulichen Gewicht,

2. unbebaute aber bebauungsfahige Grundstticke (Baullicken im engeren Sinne),

3. Freiflachen; die wegen ihrer natirlichen Beschaffenheit (stehendes oder flieBendes Ge-
wasser) oder wegen ihrer besonderen Zweckbestimmung (Sportplatze, Erholungs-
flachen, StraBen, Friedhéfe) einer Bebauung entzogen sind® .

Klargestellt werden in Ihlow folgende Siedlungsbereiche (vergleiche Planzeichnung):

e die historisch gewachsene Dorflage von der Reichenberger StraBe beginnend und rings
um die Dorfteiche mit dem ehemaligen Schlossbereich,

e die Bebauung beiderseits der HauptstraBe von Ost nach West,
¢ die Bebauung Richtung Norden sowie das komplette Gebiet der Siedlung.
Im Ergebnis der Klarstellung des Innenbereichs ist folgender Sachverhalt zu beachten:

Der Innenbereich umfasst im Ortsteil lhlow ausschlieBlich Flachen eines Dorfgebiets (MD)
gemaB §5 BauNVO. Dort sind neben Wohngeb&uden auch Wirtschaftsstellen landwirt-
schaftlicher Betriebe und sonstige Gewerbebetriebe zulédssig. Bei Neuerrichtung von Geb&u-
den mit dem ausschlieBlichen Wohnzweck ist zu berlicksichtigen, dass in Dorfgebieten Im-
missionen, insbesondere verursacht von der Landwirtschaft, zu dulden sind.

4.2 Erganzungsflichen (§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB)

4.2.1 Beschreibung der Ergdanzungsflachen

Die Gemeinde Oberbarnim hatte im Ortsteil Ihlow in der Entwurfsfassung der KES funf Er-
ganzungsflachen ausgewiesen, die zum Innenbereich erklart werden. Im Ergebnis der Be-
hordenbeteiligung zum Entwurf wird auf zwei Erganzungsflachen génzlich verzichtet und
eine deutlich verkleinert.

Die Flachen sind in der Planzeichnung rot schraffiert. Nach Inkrafttreten der Satzung gelten
far die Beurteilung von Bauvorhaben auf der Erganzungsflache die gesetzlichen Bestimmun-
gen fir einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil.

® BVerwG Urt. v. 1.12.1972 — IV C 6.61 — BVerwGE 41, 227 = BauR 1974, 104 = DOV 1973, 347 =
DVBI. 1973, 641 = NJW 1973, 1014 = BRS25 Nr. 35
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Erganzungsflache E 1 ,,Grunower StraBe*

Die Fldche befindet sich an der Grunower
StraBe in Richtung Ortsausgang.

Die Erganzungsflache ist ortsiblich er-
schlossen bzw. ihre innere ErschlieBung
kann bei Bebauungsvorhaben mit verhalt-
nismaBigem Aufwand erfolgen.

Die Erganzungsflache erstreckt sich ent-
lang der Grunower StraBe mit einer Lange
von etwa 38 m. Die Tiefe der Flache be-
tragt etwa 52 m. Somit ergibt sich eine Ge-
samtflache von ca. 2.000 m2.

Mit der Erganzungsflache wird der im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteil an dieser
Seite begradigt.

Beide StraBenseiten sind bebaut, und die Erganzungsflache stellt eine Gleichstellung der
Bebauung mit der anderen StraBenseite her.

Die bauliche Entwicklung der Erganzungsflache wird aus dem FNP der Gemeinde Oberbar-
nim, OT lhlow abgeleitet, der diese Flache als gemischte Bauflache darstellt.

Die Flache wird bisher als Wiese und Gartenland genutzt, welche auf der westlichen Seite
von einer Baumreihe begrenzt werden.

Entsprechend der umgebenden baulichen Vorpragung kénnte eine Bebauung mit ein bis
zwei Einfamilienhaus erfolgen.

Die Flache ist tiber die Grunower StraBe (HauptstraBe) erschlossen. Die innere ErschlieBung
mit verschiedenen Medien ist ohne groBeren Aufwand moglich, da die Flache direkt an er-
schlossene Siedlungsbereiche angrenzt. Gegenwartig eingesetzte Mullfahrzeuge (26 t) kon-
nen die Abfallentsorgung lber die Grunower StraBe gewahrleisten.

In geschitzte Landschaftsstrukturen wird nicht eingegriffen, wenn die Baumreihe am westli-
chen Rand erhalten bleibt.

Die Flache befindet sich innerhalb des LSG ,Markische Schweiz"; eine Vereinbarkeitserkla-
rung mit den Schutzzielen des LSG wurde bei der zustandigen Behérde beantragt.

Erganzungsflache E 2 ,,Reichenower StraBe”

Die Erganzungsflache schliet die Baullicke
entlang der straBenbegleitenden Bebauung
an der Reichenower StraBe und rundet die
bauliche Entwicklung am norddstlichen Orts-
rand ab. Die Flache befindet sich innerhalb
der Ortsdurchfahrt.

Die Flache befindet sich am Standort einer
ehemaligen Landwirtsanlage. Dort steht
noch eine alte Scheune.

Die Flache ist etwa 100 m lang und 30 m
tief, nimmt somit etwa 3.000 m?2 in Anspruch.

Es gibt Platz fir 2-3 Einfamilienhauser.
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Der Anschluss der Flache E 2 an die zentrale Trinkwasserversorgung sowie an weitere Me-
dien ist mit geringem Aufwand mdglich.

Schutzgebiete, geschiitzte Biotope o.a. schiitzenswerte Strukturen gibt es auf der Fléache
nicht.

Erganzungsflachen E 3 ,Reichenower StraBe Nordwest“ und E 4 ,,Reichenower StraBe
Nordost*

Auf die Festsetzung der Erganzungsflachen wird aus folgenden Griinden verzichtet:

Beide Erganzungsflachen erflllen nicht die rechtlichen Anforderungen an Erganzungsflachen
geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB,

e es fehlt die notwendige bauliche Pragung der Umgebung ~ jeweils gegenuber auf der
anderen StraBenseite ist keine Bebauung mit ausreichendem Gewicht vorhanden,

¢ eine ausreichende Verbindung zum klargestellten Innenbereich fehlt,

e es wirde eine erhebliche und nachhaltige bandartige Entwicklung in den Raum entlang
der Reichenower StraBe begriindet, fir die es in Ihlow keinen stédtebaulich begrindbaren
Bedart gibt. ‘ :

Erganzungsflache E 5 ,,Reichenberger StraBe”

Die Flache fuhrt die Bebauung entlang der
Reichenberger StraBe weiter in Richtung
Osten, Richtung Ortsausgang.

|

Auf die Einbeziehung eines Teils des 0st-
lich angrenzenden Flurstiicks 20 in die Er-
ganzungsflédche wird verzichtet, da nur der
in die Ergénzungsflache einbezogene Teil
des Flurstiicks 88 mit einer gegebenen
Ortlichen baulichen Pragung begrindet
werden kann.

Die verbleibende Flache hat eine GrdBe
von etwa 1.750 m2. Die Flache tragt ge-
genwaértig Grinland und wird von einem
Nadelbaumstreifen sowie einem @stlich
angrenzenden Laubgehdlz gepragt.

An der Reichenberger StraBe wurden Linden gepflanzt.

Der Anschluss der Flache E 5 an die zentrale Trinkwasserversorgung sowie an weitere Me-
dien ist mit geringem Aufwand méglich.

4.2.2 Festsetzungen nach § 9 Absatz 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Im Gegensatz zu bereits im Zusammenhang bebauten Ortsteilen wird auf bisherigen AuBen-
bereichsflachen erstmalig eine bauliche Entwicklung ermdglicht. Bauvorhaben auf der Er-
ganzungsflache gelten deshalb als Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt im Sinne
des § 18 Bundesnaturschutzgesetz.
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§ 15 BNatSchG besagt sinngemaB: Der Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie unver-
meidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. Ausgeglichen ist ein Ein-
griff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des
Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt
oder neu gestaltet ist.

Mit dem § 34 Absatz 5 Satz 3 BauGB ist auch durch das Baugesetzbuch vorgeschrieben,
dass flr Erganzungssatzungen umweltschitzende Belange nach § 1a BauGB zu beriick-
sichtigen sind.

§ 1a Absatz 3 Satz 2 BauGB besagt sinngemaB: Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe
erfolgt durch geeignete Darstellungen nach § 9 BauGB als Flachen oder MaBnahmen zum
Ausgleich.

Im Sinne des § 15 BNatSchG ist ein Eingriff zunachst an der Stelle des Eingriffes, das heiBt
auf den Baugrundstiicken auszugleichen. Ausgleichsflachen und -maBnahmen an anderer
Stelle sind zulassig, missen jedoch laut § 1a Absatz 3 Satz 2 und 3 BauGB vertraglich gesi-
chert werden.

Der zu erwartende Eingriff auf den Ergénzungsflachen wird auch durch die Wertigkeit der
dort bislang vorhandenen Biotope bestimmt. Fir die betreffenden Flachen ist eine Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung vorzunehmen.

Fir die Erganzungsflachen wird festgesetzt :

1. Grundstucks- und Garagenzufahrten sind in

e wassergebundener Decke,
e [Fugenpflaster oder
e Rasengittersteinen auszufiihren.

Mit dieser Festsetzung wird die Gemeinde Forderungen des Bodenschutzes und des Na-
turschutzes gerecht, wonach mit dem Boden sorgsam umgegangen und der Versiege-
lungsgrad so gering wie mdglich gehalten werden soll.

2. Da Ausgleichsflachen in Form von Entsiegelungsflachen nicht zur Verfigung stehen, wer-
den ErsatzmaBnahmen festgesetzt:

E1 Pro angefangene 150 m2 der gesamten Grundstlicksflache werden wahlweise ein
hochstdmmiger Laubbaum bzw. ein hochstdmmiger Obstbaum gepflanzt.

E2 Es wird eine dreireihige Laubgehdélzhecke an der Westseite gepflanzt. Damit wird
entsprechend dem Charakter des Dorfes lhlow ein harmonischer Ubergang der
Ortslage in die umgebende Landschaft gesichert.

E5 Erhalt des Nadelholzstreifens sowie Erhalt und Ergédnzung der Laubgehdlzhecke an
der Ostseite mit einer dreireihigen Erganzungspflanzung.

Fir die Pflanzungen sind standortgerechte, einheimische Gehdlze zu verwenden.
Da die Standorte eher trockenheitsgepragt sind, werden vorgeschlagen:
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Laubbdume

Quercus petraea (Traubeneiche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Betula pendula (Sandbirke)

Tilia cordata (Winterlinde)
Sorbus torminalis (Elsbeere)
Ulmus laevis (Flatterulme)

Straucher

Corylus avellana (Haselnuss)

C. monogyna (Eingriffl. WeiBdorn)
Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)
Rosa corymbifera (Heckenrose)
Salix caprea (Salweide)

auBerdem

Obststraucher

Ribes rubrum (Rote Johannisbeere)
Rubus idaeus (Himbeere)

Stand: September 2012

Obstbaume (Hochstamm)

Malus domestica (Kultur-Apfel)
Prunus avium-kultivare (StBkirsche)
Prunus domestica (Kulturpflaume)
Prunus cerasus (Sauerkirsche)
Pyrus communis (Kulturbirne)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Rosa canina (Hundsrose)

Prunus spinosa (Schlehe)

Viburnus opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)
Rubus fructicosus (Brombeere)

AuBerdem erfolgen Festsetzungen zur Qualitéat der Pflanzungen:

Laubbdume sind mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm zu pflanzen, bei Obst-

baumen sind Hochstdmme zu verwenden.

Straucher sind relativ dicht — ein Strauch pro Quadratmeter — sowie zweimal verschult und

mit einer H6he von 60-100 cm zu pflanzen.

Damit soll gesichert werden, dass mit den Pflanzungen ein angemessener Ausgleich ge-

schaffen wird.

3. Als VermeidungsmaBnahmen werden festgesetzt,

e FErganzungsflache E 1: Die Baumreihe am westlichen Rand, bestehend aus Ahorn und

Linden, bleibt erhalten.

e Erganzungsfliche E 5: Der auf dem Gelande vorhandene Nadelholzstreifen ist zu erhal-

ten.
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4.4.3 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Erganzungsflache E 1

Stand: September 2012

Bei der Kalkulation des voraussichtlichen Versiegelungsgrades wird von einer ortsiblichen
Grundflachenzahl von 0,3 fiir Einzel-Wohnhauser ausgegangen, d.h. von 1.000 m? Grund-

stlicksflache diirfen maximal 300 m2 mit baulichen Anlagen unterschiedlicher Art (Wohnhaus,
Nebengebaude, Zuwegung) Uberbaut werden.

Schutzgut Bestand Eingriff durch Kompensation Verbleibende
BaumaBnahme Wirkung
Boden unversiegelt Versiegelung maximal Ein Ausgleich ist nicht méglich. Bodenversiegelung
600 m2. dauerhaft
Grund- grundwasserfer- | Reduzierung der Versickerung des Niederschlags- gering
wasser ner Standort Grundwasserneubildung | wassers auf dem Grundstiick.
durch Versiegelung von
Ober- Teilflachen.
flachen- . . ) .
gewasser keines Keine Beeintrachtigung. | nicht erforderlich keine
Klima/Luft Frischluftzufuhr | Keine erhebliche Beein- | nicht erforderlich keine
gewahrleistet tréchtigung.
Biotope und | Garten- und Veranderung der Nut- VermeidungsmaBnahme: Erhalt gering
Arten Grinland, ge- zungsstruktur des des Altbaumbestands
nutzt, Grundstiicks
Ersatzpflanzung: Pro angefangene
wertvoller Alt- Geschiitzte Arten im 150 m2 der gesamten Grundstiicks-
baumbestand Altbaumbestand sind flache ist wahlweise ein hoch-
nicht auszuschlieBen stdmmiger Laubbaum oder ein
hochstdmmiger Obstbaum zu
pflanzen
Landschafts- | Gartenland mit geringfiigig Bauliche Bindung an die umge- gering
und Ortsbild | erholungsgarten- bende ortsiibliche Bebauung (Ein-

typischem Ge-
hélzbestand

familienhauser)

Fazit: Bei Beachtung aller VermeidungsmaBnahmen,

schlieBung der Erganzungsflache E1.

entstehen keine nennenswerten Konflikie bei der Er-
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Erganzungsflache E 2

Stand: September 2012

Bei der Kalkulation des voraussichtlichen Versiegelungsgrades wird von einer moglichen
Grundflachenzahl von 0,6 ausgegangen, dort entsprechend eines Mischgebiets neben

Wohnhé&usern auch Bauten fur nichtstérendes, dorftypisches Gewerbe zulassig waren.

Schutzgut Bestand _Eingriff durch Kompensation Verbleibende
BaumaBnahme Wirkung
Boden unversiegelt Versiegelung maximal Ein Ausgleich ist nicht méglich. Bodenversiegelung
1.800 m2. dauerhaft
Grund- grundwasserfer- | Geringe Reduzierung Versickerung des Niederschlags- | gering
wasser ner Standort der Grundwasserneubil- | wassers auf dem Grundstck.
dung durch Versiege-
Obi lung von Teilflachen.
flachen- . . . .
gewasser | keines Keine Beeintrachtigung. | nicht erforderlich keine
Klima/Luft Frischluftzufuhr | Keine erhebliche Beein- | nicht erforderlich keine
gewdhrleistet trachtigung.
Biotope und | Griinland und Veréanderung der Nut- Ersatzpflanzung: Pflanzung einer gering
Arten Ruderalfldchen, |zungsstruktur des dreireihigen Laubgehdélzhecke an
. Grundstiicks der Westseite des Grundstiicks.
Vereinzelt Ge-
holzaufwuchs an | Geschiitzte Arten wur-
den Geb&uden den nicht festgestellt
Landschafts- | Gartenland mit geringfiigig Bauliche Bindung an die umge- gering
und Ortsbild | erholungsgarten- bende ontsiibliche Bebauung, an-

typischem Ge-
hélzbestand

gepasste Wohn- oder Gewerbe-
bauten

Fazit: Es entstehen keine nennenswerten Konflikte bei der ErschlieBung der Ergénzungsflache E2.

LANDPLAN GMBH
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Erganzungsflache E 5

Stand: September 2012

Bei der Kalkulation des voraussichtlichen Versiegelungsgrades wird von einer ortsiiblichen
Grundflachenzahl von 0,3 fur Einzel-Wohnhauser ausgegangen, d.h. von 1.000 m2 Grund-
stiicksflache dirfen maximal 300 m2 mit baulichen Anlagen unterschiedlicher Art (Wohnhaus,
Nebengebaude, Zuwegung) tberbaut werden.

Schutzgut Bestand Eingriff durch Kompensation Verbleibende
_ BaumaBnahme Wirkung
Boden unversiegelt Versiegelung maximal Ein Ausgleich ist nicht méglich. Bodenversiegelung
525 m2. dauerhaft
Grund- grundwasserfer- | Reduzierung der Versickerung des Niederschlags- gering
wasser ner Standort Grundwasserneubildung | wassers auf dem Grundstiick
durch Versiegelung von
Ober- Teilflachen
flachen- . . . .
gewasser keines keine Beeintrachtigung | nicht erforderlich keine
Klima/Luft Frischluftzufuhr | Keine erhebliche Beein- | nicht erforderlich keine
gewahrleistet trachtigung
Biotope und | Garten- und Veranderung der Nut- Erhalt des Nadelholzstreifens gering
Arten Griinland, teils zungsstruktur des 5
ungenutzt, Grundstiicks Erhalt der Laubgehdlzhecke
Nadelbaumstrei- | Baumbriitende Singvo- Pflﬁ_r)lzing:;mer (é-relglg{en.tLaub-
fen, gelarten sind zu erwar- genolzhecke an der UslSelle zur
faf Erweiterung der Laubgehdlzhecke
Laubgehdlzhecke
am ostlichen
Rand -
Landschafts- | Gartenland mit geringfligig Bauliche Bindung an die umge- gering
und Ortsbild | erholungsgarten- bende ortsiibliche Bebauung (Ein-
typischem Ge- familienhauser)
hélzbestand

Fazit: Es entstehen keine Konflikte bei der Erganzungsflache E 5, wenn die Geholzstreifen erhalten bleiben

und erweitert werden.

4.2.4 Ubereinstimmung der Planung mit der Landesplanung

Durch die beabsichtigte Klarstellungssatzung werden Belange der Raumordnung nicht berihrt; der
beabsichtigten Ausweisung der Ergénzungsflachen stehen Ziele der Raumordnung nicht entgegen®.

Die Vereinbarkeit der Planungsabsicht mit den Zlelen Grundsétzen und sonstigen Erfordernissen der
Verkehrsplanung des Landes kann bestétigt werden®.

Es ist die Absicht zu erkennen, durch die Ausweisung neuer Ergdnzungsflachen die kiinftige bauliche
Entwicklung auf die Sanierung und den Ordnungserhalt der Planquartiere auszurichten und sich dabei
auf Verdichtungen und Abrundungen im Ort zu konzentrieren.

* Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg, Schreiben zur Mlttellung der Ziele der
Raumordnung vom 08.02.2012

® Landesamt fiir Bauen und Verkehr, Schreiben vom 13.02.2012
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5 Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

Bodendenkmalschutz

Im Geltungsbereich der KES fiir den Ortsteil lhlow befindet sich das Bodendenkmal ,Dorf-
kern des deutschen Mittelalters und der Neuzeit®.

Das Bodendenkmal wird in der Planzeichnung gekennzeichnet. Die Abgrenzung wurde aus
dem FNP-Entwurf fir die Gemeinde lhlow enthnommen.

Bei baulichen Vorhaben im Bereich des Bodendenkmals, bei denen in den Boden eingegrif-
fen wird, — das betrifft den gesamten Bereich sidlich der Grunower und der Reichenberger
StraBe — sind die Bestimmungen des Brandenburger Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG)
zu beachten.

Sonstiger Denkmalschutz

In der Denkmalliste des Landes Brandenburg mit Stand vom 31.12.2011 sind im Ortsteil
Ihlow folgende Baudenkmale und sonstige Denkmale gelistet:

1. Gutsanlage mit der Postanschrift lhlower Ring 1 — 9 sowie Reichenberger StraBe 6, be-
stehend aus Herrenhaus, Speicher mit Remise und Stall, Gutshof mit Brennerei, Scheune
mit Kartoffelkeller, Stallgebaude und Verwalterhaus, Gutsarbeiterhdusern sowie Gutspark
mit Familiengrabstelle derer von Bredow.

2. Dorfkirche Ihlower Ring 20.
Landschaftsschutz

Der sudliche Teil des Dorfes lhlow liegt im 1990 festgesetzten LSG ,Naturpark Markische
Schweiz".

Im Geltungsbereich der KES lhlow wird die Grenze des LSG, die dem Pradikower Weg und
der Reichenberger StraBe folgt, gekennzeichnet.

Altlastenverdachtsflache - Altstandort

Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Mérkisch-Oderland®
informiert dariiber, dass sich im Geltungsbereich der KES Ihlow eine Altlast befindet. Es
handelt sich um den ,Alten Gutshof mit Tankstelle* (Reg.-Nr. 0245643097) auf den Flursti-
cken 56/1, 56/2, 54, 55, 137 der Flur 7 der Gemarkung Ihlow.

Gutachten o.4. zur Belastungssituation des Bodens liegen derzeit nicht vor.

Die Altlast wird entsprechend der mitgeteilten Koordinaten in der Planzeichnung gekenn-
zeichnet.

Es wird darauf hingewiesen, dass MaBnahmen jeglicher Art auf der Altlast- bzw. Altlastver-
dachtsflache nur mit Zustimmung und in Absprache der unteren Abfallwirtschafts- und Bo-
denschutzbehdrde des Landkreises Markisch-Oderland zu erfolgen haben.

6 Hinweise

Hinweis der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde®

Generell ist im gesamten Satzungsbereich ist zu beachten, dass nach §§ 29 Abs.3 und 31 Abs.1
Brandenburgischen Abfall- und Bodenschutzgesetzes (BbgAbfBodG) vom 06.06.1997 (GVBI. | S. 40),
in der derzeit geltenden Fassung, festgestellte Kontaminationen und organoleptische Auffalligkeiten
im Boden sowie auf den Flachen abgelagerte Abfélle, der UAWB/UB zur Festlegung der weiteren
Verfahrensweise umgehend anzuzeigen sind.

® Landkreis Markisch-Oderland, Schreiben vom 16.02.2012
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Hinweis des Fachbereichs Wasserwirtschaft des Landesamtes fur Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz’

Neben dem hydrologischen Landesmessnetz im Grund- und Oberflachenwasserbereich sind mégliche
Erkundungspegel sowie lokale Beobachtungsmessstellen anderer Betreiber zu beachten. Der Stand-
ort und die Nutzungsart sind in diesem Fall zu bericksichtigen.

Grundsatzlich ist jeder Eigentiimer eines Grundsticks gemaB § 91 des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06.08.2009
S. 2585) verpflichtet, die Errichtung und den Betrieb von Messanlagen sowie die Durchfithrung von
Probebohrungen und Pumpversuchen zu dulden, soweit dies der Ermittlung gewasserkundlicher
Grundlagen dient, die fiir die Gewasserbewirtschaftung erforderlich sind.

Hinweis zur Kampfmittelbelastung®

Fur den Bereich der KES ist seitens des Kampfmittebeseitigungsdienstes nur eine pauschale Ein-
schatzung mdéglich. Es wird davon ausgegangen, dass in Teilen des Planungsbereiches eine Kampf-
mittelbelastung nicht ausgeschlossen werden kann. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit
eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Dariiber entscheidet die fir das Baugenehmi-
gungsverfahren zustandige Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst
erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Hinweis zur Elektroenerqieversorqunqg

Vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung des vorhandenen Anlagenbestandes der EON
edis AG bestehen gegen die Planung keine Bedenken. Im dargestellten Baugebiet befinden sich Lei-
tungen und Anlagen der EON edis AG. Bei weiteren Planungen (Bauplanung und —-genehmigung) sind
die notwendigen Unterlagen von EON edis anzufordern.

Hinweis zur Gasversorgung'®

Fur die ErschlieBung neuer Wohn-, Gewerbe- und Industriegebiete mit Erdgasleitungen gilt der mit der
jeweiligen Gemeinde abgeschlossene Konzessions- bzw. Wegenutzungsvertrag und die Niederdruck-
anschlussverordnung (NDAV) mit den ,Ergénzenden Bedingungen®.

Vor Beginn von Bautétigkeiten ist es zwingend erforderlich, sich Gber bereits verlegte Versorgungslei-
tungen zu informieren. Auf Anforderung gibt EWE fiir die eingesetzten Planungsbiiros bzw. Baufirmen
Bestandsplane aus. Die genaue Lage der Leitung ist durch Querschldge mittels Handschachtung fest-
zustellen. Die Plane haben nur eine begrenzte Gilltigkeit von 4 Wochen, sie sind auf der Baustelle
mitzufiihren und dirfen nicht an Dritte weitergegeben werden. Bei Unterschreitung des Mindestab-
standes (N&herungen < 40 cm, Kreuzungen < 20 cm) zum vorhandenen Ortsnetz und Telekommuni-
kationsleitungen hat eine értliche Einweisung zu erfolgen. Veranderungen der Uberdeckung der Lei-
tungen und eine Uberbauung der Anlagen mit Gebauden, Schuppen, Borden, Schichten Kanélen
usw. sind nicht zuldssig. Eine spatere Bepflanzung der Trasse mit Baumen erfordert Mindestabstande
und SchutzmaBnahmen fir die Leitungen.

Die neu zu verlegenden Leitungen werden grundsétzlich in Gehwegen oder Fahrbahnseitenrdumen,
d.h. in &ffentlichen Flachen mit einer Uberdeckung von ca. 0,8 m verlegt. Aus wirtschaftlichen Griin-
den sollte unbedingt versucht werden, alle Versorgungsleitungen gemeinsam zu verlegen. EWE bietet
die Erstellung von Planungen fiir die Verlegung von Versorgungsleitungen und Hausanschliissen im
Rahmen der infrastrukturellen ErschlieBung an. Der Aufbau der Oberflachenbefestigung im Bereich
der Versorgungsleitungen muss so konstruiert sein, dass nachfolgende Arbeiten, wie Herstellung von
Hausanschlissen, Stérungsbeseitigungen in Havarieféllen, Rohrnetzkontrollen u.a. problemlos durch-
gefiihrt werden kénnen. Es wird die Verlegung von Beton- oder Natursteinpflaster empfohlen. Sollte
der Einbau einer hydraulisch gebundenen Tragschicht erforderlich werden und der Unterbau mit Re-
cycling die Starke von 10 cm (berschreiten, dann missen Lésungen gefunden werden, um diese Ar-

7 Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, Regionalabteilung Ost, Schreib en vom
13.02.2012

8 Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Schreiben vom 17.01.2012
° EON edis AG, Schreiben vom 16.01.2012
'® EWE Aktiengesellschaft, Schreiben vom 16.01.2012
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beiten an den Leitungen zu gewahrleisten. Zusétzlich sind Armaturen (z.B. Schieber) entsprechend
der Vorgaben der EWE zu sichern.

Es ist bei der Oberflachenherstellung der Geh- und Fahrwege zu beriicksichtigen, dass die Herstel-
lung der Erdgas-Hausanschliisse technologisch bedingt erst nach Fertigstellung (Inbetriebnahme) der
Versorgungsleitungen und eines verschlieBbaren Anschlussraumes im Haus bzw. im Rohbau erfolgen
kann.
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