Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung) vom 17.10.2012

Aufgrund der 88 3 und 28 Abs. 2 Nr. 9 der Kommunalverfassung des Landes
Brandenburg vom 18. Dezember 2007 (GVBI.I/07 S. 286), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 09. Januar 2012 (GVBI.1/12, Nr. 01, ber. GVBI.I/12 Nr. 7) sowie der 8§
127 ff. des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), hat die Stadtverordnetenversammlung Buckow
(Méarkische Schweiz) in ihrer Sitzung vom 17.10.2012 folgende Satzung
beschlossen:

81
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser
Satzung erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fur:

1. StralB3en, Wege und Platze, die der Erschlie3ung von Grundstiicken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren und grof3flachige
Handelsbetriebe, an denen eine Bebauung zulassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis 12, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. Stral3en, Wege, Platze, die der Erschliel3ung von Grundstucken dienen in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren und grof3flachige Handelsbetriebe, mit einer
Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
beidseitig zulassig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung
oder gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist.

3. Mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuRBwege,
Wohnwege; Radwege) mit einer Breite bis zu 5 m,
4. Sammelstralen mit einer Breite bis zu 18 m,

5. Parkflachen, die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemald Nrn. 1, 2 und 4
sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,



(2)

®3)

(4)

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf3 Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliel3ung notwendig
sind (selbstéandige Grunanlagen), bis zu 15 % der Flachen der
erschlossenen Grundstiicke.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréf3ern sich die in
Abs. 1 Nrn. 1,2, und 4 angegebenen Mal3e um die Halfte, mindestens aber um
8 m.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fur die
gesamte Verkehrsanlage die grofite Breite.

Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Erschlieungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Erschliefungsaufwands.

1)

)

§5
Verteilung des umlageféahigen ErschlieBungsaufwands

Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemaR § 4 reduzierte beitragsfahige
ErschlieRungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke
(Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die
unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Mal3
bertcksichtigt.

Als Grundstucksflache gilt

a) bei Grundstiicken, die insgesamt im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans, einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB, innerhalb eines
im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB) oder teilweise im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans, einer Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB und teilweise innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils
(8 34 BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundstlicks,

b) bei Grundstiicken, die teilweise im Bereich eines Bebauungsplans oder einer
Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB und im Ubrigen im AulRenbereich liegen,
die Teilflache im Bereich des Bebauungsplans oder der Satzung nach § 34
Abs. 4 BauGB,



3)

(4)

()

c) bei Grundsticken, fir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34
Abs. 4 BauGB besteht und die teilweise innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils (8§ 34 BauGB) und im Ubrigen im Auf3enbereich (8 35
BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundstiicks, héchstens jedoch die
Flache zwischen der jeweiligen Stral3engrenze und einer im Abstand von 40
m dazu verlaufenden Linie; bei Grundstiicken, die nicht an eine Stral3e
angrenzen oder nur durch einen zum Grundstiick gehérenden Weg mit der
Stral3e verbunden sind, die Flache zwischen der der Stral3e zugewandten
Grundstlcksseite und einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie,

d) bei Grundstiicken, die tber die sich nach b) und c) ergebenden Grenzen
hinaus bebaut oder gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der
jeweiligen Stral3engrenze oder im Fall c), zweiter Halbsatz, der der Stral3e
zugewandten Grundstuicksseite und einer Linie hierzu, die hinter der
Ubergreifenden Bebauung oder der Gbergreifenden gewerblichen Nutzung
verlauft,

Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen MalRes der Nutzung wird die Flache
(Abs. 2) vervielfacht mit

a) 1,00 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen

c) 1,50 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen,

e) 2,0 bei einer Bebaubarkeit mit funf Vollgeschossen,

f) 2,25 bei einer Bebaubarkeit mit sechs Vollgeschossen,

g) 2,50 bei einer Bebaubarkeit mit sieben Vollgeschossen

h) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden kdnnen (z.B. Freibader, Friedhofe,
Sportanlagen).

i) 0,5 Kleingartenanlagen, Dauerkleingarten, Erholungsgrundstticke

Far Grundstucke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes
ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) lIst die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzulassigen Zahl
der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen
abgerundet werden.

c) Ist nur die zuldssige Gebéaudehthe festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die héchstzulassige Hohe geteilt durch 2,3, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt
entsprechend, wenn die zulassige Baumassenzahl oder die hdchstzulassige
Gebaudehdhe tberschritten werden.

Fur Grundstiicke au3erhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes
oder fir Grundsttcke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse,



die Baumassenzahl oder die Gebédudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl
der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsachlich
vorhandenen Vollgeschosse, mindestens jedoch aus der Zahl der
Vollgeschosse, die sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einflugt. Ist
die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht
feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt
durch 2,3, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der
Vollgeschosse, die sich in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt.

c) Bei Grundsticken auf denen keine Bebauung zul&ssig ist, die aber
gewerblich genutzt werden kénnen, werden zwei Vollgeschosse
zugrundegelegt.

d) Bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder
vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

(6) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs.
3 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhéht

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe-
und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch
Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten
Gebieten vorhanden oder zulassig ist;

c) bei Grundstiicken au3erhalb der unter den Buchstaben a) und b)
bezeichneten Gebiete, die Uberwiegend gewerblich, industriell oder in
ahnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit Buro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-,
Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt werden.

86
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fur Grundstuicke, die von mehr als einer voll in der Baulast der Gemeinde stehenden
ErschlieRungsanlage i.S. des 8 2 Abs. 1 Nr. 1 oder 2 erschlossen werden, ist die
Grundstlicksflache nach § 5 Abs. 2 bei der Verteilung des umlagefahigen Aufwandes
fur jede Erschlielungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

87
Abschnittsbildung

Fur selbstandig benutzbare Abschnitte einer ErschlieBungsanlage kann der Aufwand
selbstandig ermittelt und erhoben werden.



§8
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

1. Grunderwerhb,

2. Freilegung,

3. Fahrbahn,

4. Radweg,

5. Gehweg,

6. unselbstandige Parkflachen,

7. Unselbstandige Grunflachen,
8. Mischflachen,

9. Entwéasserungseinrichtungen,
10. Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen i. S. v. Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der
StralRenbegrenzungslinien Funktionen der in den Ziffern 3 - 7 genannten
Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der Gliederung der
ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§9
Merkmale der endgultigen Herstellung
der ErschlieBungsanlagen

(1) StraRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen und Sammelstral3en sind endgultig hergestellt, wenn sie Uber
betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfugen.

Die flachenméaRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgtiltig
hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Fahrwege eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen;
die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen;

b) unselbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen
aufweisen; Die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen;

c) unselbstandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) die Mischflache in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a)
hergestellt und die unbefestigten Teile gemaR Buchstabe c) gestaltet sind.



(3) Selbstandige Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihren Flachen
gartnerisch gestaltet sind.

§ 10
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen
I.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der
endgultigen Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwands durch Satzung im Einzelfall abweichend geregelt.

8§11
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundstticke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht
entstanden ist, Vorausleistungen bis zur H6he von 60% des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.

8§12
Abldsung des ErschlielBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablosungsbeitrag bemisst sich
nach der voraussichtlichen Hohe des nach Mal3gabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlielRungsbeitrages.

§13
Falligkeit

Der Beitrag und die Vorausleistung werden einen Monat nach Bekanntgabe des
Abgabenbescheides fallig.

8§14
In Kraft treten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Buckow (Markische Schweiz), 18.10.2012

R.-D. Dammann
Amtsdirektor



